
Repertorio            Raccolta            

CESSIONI DI AREE  

REPUBBLICA ITALIANA  

L'anno duemiladiciannove, il giorno …………… del mese di luglio  2019  

In Quarrata, nel mio studio in Via Montalbano n.c. 67. 

Innanzi a me Dottor Vincenzo Bafunno, Notaio in Qua rrata, iscritto presso 

il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Firen ze, Pistoia e Prato,  

sono comparsi i signori:  

- LANDINI TELEMACO, nato a Pistoia (PT), il giorno 13 gennaio 

1969,                     , residente a Pistoia (PT ), via Larga n. 1; 

codice fiscale: LND TMC 69A13 G713X; 

- GIANNETTI CLAUDIO, nato a Arezzo (AR), il giorno 2 aprile 

1956,                     , residente a Arezzo (AR) , via dei Frati n. 7; 

codice fiscale: GNN CLD 56D02 A390B; 

domiciliati per la carica ove appresso i quali dich iarano di intervenire 

al presente atto non in proprio ma nella rispettiva  qualità di Presidente 

del Consiglio di Amministrazione e Consigliere e, c ome tali, legali 

rappresentanti delle società: 

- "CANTAGRILLO RESIDENZE S.R.L." , con sede in Serravalle Pistoiese (PT), 

via Montalbano n.c. 2, codice fiscale e n. di iscri zione nel Registro 

delle Imprese di Pistoia 01610080473, partita IVA 0 1610080473, capitale 

sociale di Euro 26.000,00, interamente versato, isc ritta al n. 164235 REA, 

autorizzati alla stipula del presente atto in forza  dei poteri conferiti 

loro dallo statuto sociale; 

- "EDIL CANTAGRILLO S.R.L." , con sede in Serravalle Pistoiese (PT), 

frazione Casalguidi, Via Montalbano n.c. 2, codice fiscale e n. di 

iscrizione nel Registro delle Imprese di Pistoia 01 435280472, partita IVA 

01435280472, capitale sociale di Euro 26.000,00, in teramente versato, 



iscritta al n. 149447 REA, autorizzati alla stipula  del presente atto in 

forza dei poteri conferiti loro dallo statuto socia le; 

- TESI MASSIMO ,  nato a Serravalle Pistoiese (PT), il 14 ottobre 19 58, 

residente a Serravalle Pistoiese (PT), via Gramigne to n.c. 10/A, 

imprenditore, codice fiscale: TSE MSM 58R14 I660Q; 

- TESI ALESSANDRA, nata a Pistoia (PT), il giorno 5  settembre 1967, 

residente a Serravalle Pistoiese (PT), via Vecchia Provinciale Montalbano 

n. 88/A, artigiana, codice fiscale: TSE LSN 67P45 G 713U; 

domiciliati per la carica ove appresso i quali dich iarano di intervenire 

al presente atto non in proprio ma quali unici soci  e legali 

rappresentanti della società "NUOVA LANAMFLEX DI TESI ROLANDO & C. - SNC" , 

con sede in Serravalle Pistoiese (PT), frazione Can tagrillo, via 

Castelnuovo n.c. 36, codice fiscale e n. di iscrizi one nel Registro delle 

Imprese di Pistoia 00335940474, capitale sociale di  Euro 516,46, iscritta 

al n. 86996 REA, autorizzati alla stipula del prese nte atto in forza dei 

poteri conferiti loro dai vigenti patti sociali; 

LANDINI GIORDANO, nato a ………………, il …………………, pensionato, codice fiscale: 

……………………, domiciliato per la carica ove in appresso , il quale dichiara di 

intervenire al presente atto non in proprio ma qual e …………….. e come tale 

legale rappresentante in carica del Consorzio “C4 Cantagrillo - Consorzio 

di costruzione e gestione di opere di urbanizzazion e primaria e 

secondaria”  (di seguito denominato per brevità anche solo il “ Consorzio”), 

con sede in Serravalle Pistoiese (PT), via Montalba no n.c. 2, codice 

fiscale e n. di iscrizione nel Registro delle Impre se di Pistoia ………………., 

partita IVA ………………., autorizzato alla stipula del p resente atto nei 

limiti dei poteri ad esso conferiti dallo Statuto d el Consorzio C4, dal 

perimetro del suo oggetto e dalle procure rilasciat e dai consorziati, e 

precisamente:  

 



 

 

- SPINETTI PAOLO ,  nato a Montecatini Terme (PT), il 18 marzo 1960, 

geometra, codice fiscale: SPN PLA 60C18 A561V, domi ciliato per la carica 

ove appresso, il quale dichiara di intervenire al p resente atto non in 

proprio ma quale Responsabile dell'Area Lavori Pubb lici, Progettazione e 

Servizi e come tale legale rappresentante del "COMUNE DI SERRAVALLE 

PISTOIESE" , con sede in Serravalle Pistoiese (PT), via Gariba ldi n.c. 54, 

codice fiscale 00185430477, autorizzato alla stipul a del presente atto in 

forza dei poteri conferitigli da decreto di nomina n. 20 emesso dal 

Sindaco in data 1 marzo 2018, che in copia autentic a si allega al 

presente atto sotto la lettera "…………", omessane la lettura per espressa 

rinuncia dei comparenti, il tutto ai sensi e per gl i effetti dell'art. 

107 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267. 

Detti comparenti della cui identità personale io No taio sono certo  

PREMESSO: 

a) che la società CANTAGRILLO RESIDENZE S.R.L. è propr ietaria di vari 

appezzamenti di terreni posti in Comune di Serraval le Pistoiese, frazione 

Cantagrillo, lungo la via Montalbano-via Castelnuov o, rappresentati al 

Catasto Terreni di detto Comune in  foglio 34, mappali 1017, 1020, 119, 

988, 989, 990, 996, 997, 999, 1007, 1012, 1024, 102 9, 1031, 1238, 1036, 

1045, 1046, 1050, 1051, 1052, 886, 1060, 1061,  meglio identificati e 

descritti nella parte dispositiva del presente atto , ad essa pervenuti 

come segue: 

- per atto di scissione ai miei rogiti in data 22 n ovembre 2006 

repertorio n. 49242/18334, registrato a Pistoia in data 5 dicembre 2006 

al n. 2643, trascritto a Pistoia in data 19 dicembr e 2006 al n.7946 del 

registro particolare; (per scissione dalla società Edil Cantagrillo 

s.r.l.); 



- per atto di ritrascrizione di scissione ai miei r ogiti in data 2 

dicembre 2009 repertorio n. 55116/17741, registrato  a Pistoia in data 7 

dicembre 2009 al n. 4271, trascritto a Pistoia in d ata 22 dicembre 2009 

al n.6656 del registro particolare; 

- per atto di permuta e compravendita ai miei rogit i in data  13 dicembre 

2010 repertorio n.56833/18954, trascritto a Pistoia  il 24 dicembre 2010 

ai nn.6421 e 6422 del registro particolare; (quanto  ai mappali 1036, 1045, 

1046, 1050, 1051, 1052, 1060, 1061, 886, 1007 e 101 2);  

b)  che la società EDIL CANTAGRILLO S.R.L.  è propriet aria di vari 

appezzamenti di terreni posti in Comune di Serraval le Pistoiese, frazione 

Cantagrillo, lungo la via Montalbano-via Castelnuov o, rappresentati al 

Catasto Terreni di detto Comune in  foglio 25, mappali 1089, 1090, 1091, 

1092, 1093, 1095, 1096 ed in foglio 34, mappali 993 , 994, 1014, 1085, 

1086, 1088, 1039, 1008, 1009, 1018, 1019, 1021, 103 0, 1034,  meglio 

identificati e descritti nella parte dispositiva de l presente atto, ad 

essa pervenuti come segue: 

- per atto di compravendita ai rogiti notaio Giulio  Chiostrini in data 22 

ottobre 2001  repertorio n.22724, trascritto a Pist oia il 24 ottobre 2001 

al n.5254 del registro particolare; (quanto ai mapp ali 1039, 1018, 1019, 

1021, 1030, 1034 e 1084 sub.2); 

- per atto di compravendita ai rogiti notaio Giulio  Chiostrini in data 2 

dicembre 2004 repertorio n.24324/9656, trascritto a  Pistoia il 9 dicembre 

2004 al n.7273 del registro particolare; (quanto ai  mappali 1089, 1090, 

1091, 1092, 1093); 

- per atto  di compravendita ai rogiti notaio Giuli o Chiostrini in data 

29 luglio 2005 repertorio n.24687/9885, trascritto a Pistoia il 3 agosto 

2005 al n.4886 del registro particolare; (quanto ai  mappali 1008 e 1009); 

- per atto di compravendita ai miei rogiti in data  12 maggio 2006 

repertorio n.48051/12554, trascritto a Pistoia il 3 0 maggio 2006 ai 



nn.3449, 3450 e 3451 del registro particolare; (qua nto ai mappali 1095, 

1096 e 1014); 

- per atto di compravendita ai miei rogiti in data  19 maggio 2006 

repertorio n.48103/12585, trascritto a Pistoia il 3 0 maggio 2006 al 

n.3455 del registro particolare; (quanto ai mappali  993, 994, 995, 1085, 

1086 e 1088); 

- successivo atto di rettifica ad atto di scissione  ai miei rogiti in 

data 2 dicembre 2009 repertorio n. 55116/17741, reg istrato a Pistoia in 

data 7 dicembre 2009 al n. 4271, trascritto a Pisto ia in data 22 dicembre 

2009 al n.6657 del registro particolare e successiv e note in rettifica 

trascritte a Pistoia in data 17 settembre 2013 al n .4576 del registro 

particolare ed  in data 19 settembre 2013 al n.4583  del registro 

particolare;  

c)  che la società NUOVA LANAMFLEX DI TESI ROLANDO & C . - SNC  è 

proprietaria di vari appezzamenti di terreni posti in Comune di 

Serravalle Pistoiese, frazione Cantagrillo, lungo l a via Montalbano-via 

Castelnuovo, rappresentati al Catasto Terreni di de tto Comune in  foglio 

34, mappali 1000, 1005, 1006, 1065,  meglio identificati e descritti nella 

parte dispositiva del presente atto, ad essa perven uti per atto di 

compravendita autenticato dal notaio Maurizio Ersoc h di Pistoia in data 

27 luglio 1991, repertorio n. 41130/9686, registrat o a Pistoia in data 14 

agosto 1991 al n. 382/V,  trascritto a Pistoia in d ata 13 agosto 1991 al 

n. 4130 del registro particolare;  

d)  che con atto ai miei rogiti in data 20 giugno 2005 , repertorio n. 

45814/11309, registrato a Pistoia il 28 giugno 2005  al n. 1799, 

trascritto a Pistoia in data 1 luglio 2005 al n. 38 88 del registro 

particolare, è stata stipulata una convenzione urba nistica per la 

realizzazione di un piano particolareggiato di iniz iativa pubblica 

dell'area di espansione residenziale posta in Serra valle Pistoiese, via 



Provinciale Montalbano e via Castelnuovo, e success iva convenzione 

modificativa ai miei rogiti in data 14 ottobre 2008 , repertorio n. 

53215/16365, registrata a Pistoia  in data 22 ottob re 2008 al 

n.              , trascritta a Pistoia in data 23 o ttobre 2008 al n. 6145 

del registro particolare, con l'impegno alla realiz zazione delle opere di 

urbanizzazione e la cessione gratuita al Comune di Serravalle Pistoiese;  

e)  che in data 6 ottobre 2006 è stato rilasciato il P ermesso di Costruire 

n. 56/2006 per la realizzazione delle opere di urba nizzazione e che la 

prima fase delle stesse è stata collaudata dalla co mpetente Area Tecnica 

in data 3 dicembre 2010 protocollo n. 19771;  

f)  che in data 17 gennaio 2019, in conformità alle pr evisioni della 

Variante al Piano Attuativo approvata con Deliberaz ione di G.M. 5 luglio 

2018 n. 143, è stato rilasciato il Permesso a Costr uire n. 308/2018 (P.E. 

308/2018) per il completamento delle opere di urban izzazione primaria in 

area C4 località Cantagrillo; in data 17 giugno 201 9 sono stati 

depositati lo stato finale delle opere con prot. n.  10919/2019 e la fine 

lavori parziale con prot. n.10922/2019, con integra zione di cui al prot. 

n.12224 del 05/07/2019;  

g)  che in data …............... è stato eseguito da p arte del Comune di 

Serravalle Pistoiese il collaudo della seconda fase  del primo stralcio 

delle opere di urbanizzazione e più precisamente di  quelle previste nelle 

aree individuate con la sigla “O.U.1” (Opere di urb anizzazione stralcio 

1) nella tavola n.2 della Variante al Piano Partico lareggiato denominato 

C4 approvata con Delibera n.143 del 5 luglio 2018, mentre per le opere di 

urbanizzazione dello stralcio 2 (O.U.2) è oggi disp onibile solo il 

collaudo della prima fase menzionato alla precedent e lettera “e)” di 

questa premessa;  

h)  che con atto Notaio Monica Paggi Rep. n. 3595 – Ra cc. m. 2376 del 27 

marzo 2017 il consorziato Eredi di Morosi Umberto S .r.l. in Concordato 



Preventivo, in qualità di proprietario di aree incl use nel Comparto C4 ed 

interessate dalla realizzazione di quota parte di o pere di urbanizzazione 

primaria, ha ceduto dette aree e le opere ivi insis tenti, se pure non 

terminate, al Comune di Serravalle Pistoiese che se  ne è riservato il 

completamento a propria cura e spese escutendo la f ideiussione rilasciata 

dal Consorzio. Facoltà che il Comune ha ritenuto di  non esercitare stante 

l’impegno del Consorzio di completare le opere di u rbanizzazione su dette 

aree anche con riferimento alla seconda fase nel ri spetto dei termini già 

convenuti con l’Amministrazione;   

i)  che il Consorzio, in esito al collaudo delle OO.UU . insistenti nelle 

aree contrassegnate O.U.1, ha richiesto di proceder e alla relativa 

cessione al Comune, unitamente a parte delle aree O .U.2 (corrispondente a 

porzioni dei mappali 1018, 1019 Foglio 25 e dei map pali 999, 1045, 1046, 

1050, 1051, 1052, 1060, 1061, 886 e porzione mappal e 1238 Foglio 34) di 

proprietà rispettivamente dei Consorziati Edil Cant agrillo srl e 

Cantagrillo Residenze srl, su cui insistono OO.UU. collaudate come detto 

quanto alla prima fase;  

l)  che tale richiesta ha formato oggetto di specifica  verifica e 

approvazione in Consiglio Comunale, che con deliber azione n.  del  

 ha approvato la bozza ivi allegata;  

m) che in tale sede il Consiglio Comunale, in ricogn izione degli impegni 

assunti dai lottizzanti nelle Convenzioni citate e negli atti che alle 

stesse hanno dato esecuzione, ha riconfermato, per quanto occorrer 

potesse, il contenuto delle precedenti Convenzioni e richiamato gli 

impegni ivi assunti, nonché ratificato, ancora per quanto occorrer 

potesse, gli impegni assunti dai consorziati con le ttera prot. n. 8618 

del 21.5.2018 in occasione dell’approvazione della Variante avvenuta con 

deliberazione della G.M. n. 143 del 5 luglio 2018, quest’ultima avente ad 

oggetto “Adeguamento della perimetrazione del piano  attuativo al RU 



vigente e modifiche alle norme tecniche specifiche di attuazione del 

piano particolareggiato della zona C4 con destinazi one d’uso integrata in 

Cantagrillo (…)”;  

n) che, in particolare, la cessione anticipata di op ere di urbanizzazione 

primaria non completate e delle relative aree di pe rtinenza è stata 

accettata dal Consiglio Comunale, laddove:  

n.1 ) tale accettazione non costituisca formale o sosta nziale rinuncia 

dell’Ente alla realizzazione, da parte del Consorzi o, di tutte le opere 

necessarie per vedere completata anche la seconda f ase delle opere di 

urbanizzazione primaria insistenti sia sui terreni oggi ceduti sia su 

quelli già oggetto di cessione con l'atto Notaio Pa ggi 27 marzo 2017 

sopra richiamato; a tal fine, nonostante la formale  cessione di dette 

opere di urbanizzazione, le stesse, così come le ar ee sulle quali 

insistono e quelle di corredo, rimarranno nella det enzione e nella 

custodia dei consorziati, fin tanto che gli stessi non avranno adempiuto 

a tutti gli obblighi convenzionali relativi alla co rretta esecuzione e al 

collaudo di dette opere, fatta eccezione per la por zione di dette aree 

già recintata dal Comune e di cui in appresso nel p resente atto; con 

l’ulteriore precisazione che il termine di due anni  di cui all’art. 6 

della Convenzione 20 giugno 2005, ad eccezione che per la porzione già 

recintata dal Comune sopra richiamata, decorrerà es clusivamente dal 

collaudo tecnico-amministrativo delle opere di urba nizzazione relativo 

anche alla seconda fase;  

n.2 ) tale accettazione non costituisca formale o sosta nziale rinuncia 

dell’Ente alla polizza Allianz n. 106485461 come in tegrata con 

l'appendice temporanea n. 120154704  che rimarrà ef ficace ed escutibile 

fino al decorso del termine di cui all'art. 8, comm a terzo, della 

Convenzione 20 giugno 2005; 



n.3 ) per il caso in cui il Consorzio fosse inadempient e agli obblighi 

convenzionali e si rendesse quindi necessario escut ere, per il 

completamento e/o il collaudo di tutte o parte dell e opere dell'intero 

comparto, la polizza fideiussoria ai sensi dell’art . 8 della Convenzione 

del 2005, il Comune abbia il diritto di entrare ant icipatamente nel 

possesso delle aree cedute e delle opere di urbaniz zazione cedute 

ancorché non completate, previo invio di una sempli ce comunicazione al 

Consorzio e previa convocazione dello stesso per la  redazione di uno 

stato di consistenza in contraddittorio (ovvero, ov e ciò non fosse 

possibile per assenza dei consorziati, alla presenz a di almeno due 

testimoni), senza che il Consorzio possa opporre al cuna eccezione;  

n.4 ) il Consorzio confermi l’obbligo a compiere a sua cura e spese tutto 

quanto necessario per la corretta esecuzione delle opere di 

urbanizzazione primaria, che, alla data del collaud o tecnico-

amministrativo della seconda fase, dovranno risulta re efficienti, 

funzionanti, esenti da vizi, difformità e difetti, conformi alla regola 

dell’arte e in perfetto stato di manutenzione;  

n.5 ) il Consorzio confermi l’obbligo già assunto a rea lizzare tutte le 

opere di urbanizzazione come descritte all’art. 3 d elle N.A. introdotte 

con la variante approvata con delibera G.M. n. 143 del 5 luglio 2018;  

O)  che la cessione delle aree su cui devono essere ul timate le opere di 

urbanizzazione "secondo stralcio" (O.U.2) così come  individuabili ed 

individuate nella documentazione planivolumetrica d el piano 

particolareggiato oggetto delle convenzioni di cui le presenti cessioni 

sono esecuzione, viene comunque oggi effettuata fer mo restando a carico 

dei lottizzanti consorziati tutte le obbligazioni d i realizzazione a 

perfetta regola d'arte delle opere di urbanizzazion e ancora da 

completare;  



q)  che la cessione delle aree in questione deve esser e effettuata senza 

corrispettivo, ma escluso ogni spirito di liberalit à trovando causa 

nell'adempimento degli obblighi assunti con le sopr acitate convenzioni 

urbanistiche. 

Tanto premesso i comparenti  

convengono e stipulano 

quanto segue:  

ART. 1) PREMESSA 

La premessa di cui innanzi forma parte integrante e  sostanziale del 

presente atto costituendone primo patto. Il Consorz io dichiara – e il 

Comune di Serravalle Pistoiese ne prende atto – che  all’esito della 

presente cessione residuano ancora alcune aree ed o pere marginali da 

trasferire al Comune in esecuzione delle previsioni  convenzionali la cui 

cessione formerà oggetto di atto separato da stipul arsi entro il termine 

di efficacia della convenzione 14 ottobre 2008; ino ltre l’intervento del 

Consorzio al presente atto, non essendo dante causa  di alcuna delle  

seguenti cessioni, è in funzione di una opportuna r icognizione delle 

obbligazioni già assunte dai proprietari consorziat i in conseguenza delle 

convenzioni, delle varianti e di tutti gli atti uni versalmente approvati 

e che si richiamano più volte nel presente atto. 

ART. 2) CONSENSO ED OGGETTO 

IN PRIMO LUOGO:  

La società "CANTAGRILLO RESIDENZE S.R.L.", come sop ra rappresentata, in 

adempimento delle obbligazioni contenute nelle conv enzioni urbanistiche 

ai miei rogiti in data 20 giugno 2005, repertorio n . 45814/11309, e in 

data 14 ottobre 2008, repertorio n. 53215/16365, ci tate alla lettera e) 

della premessa, ed ai sensi del primo comma dell'ar ticolo 11 della Legge 

28 gennaio 1977 n. 10, cede e trasferisce, senza co rrispettivo ed in 

adempimento degli obblighi di cui sopra e alla prem essa, al "COMUNE DI 



SERRAVALLE PISTOIESE" che, come sopra rappresentato , accetta il diritto 

di piena proprietà sui seguenti beni immobili: 

- vari appezzamenti di terreno posti in Comune di S erravalle Pistoiese 

(PT), località Cantagrillo, lungo la via                     , della 

superficie catastale complessiva di metri 

quadrati                          , ricadenti in zo na destinata a verde 

di corredo stradale.  

Confini:   

salvo se altri.  

Catasto:  Al Catasto Terreni del Comune di Serravalle Pistoie se quanto 

descritto è rappresentato, al giusto conto della pa rte cedente, in foglio 

34, mappali: 

- 119    catasto aggiornato 

 

-  988, di metri quadrati  625 (seicentoventicinque), area rurale, senza 

redditi;  

- 989, di metri quadrati 60 (sessanta), area rurale, senza  redditi;  

- 990, di metri quadrati 60 (sessanta), area rurale, senza  redditi;  

- 996, di metri quadrati 370 (trecentosettanta), seminativ o, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 2,42, Reddito Agrario di  Euro 2,29;  

- 997, di metri quadrati 30 (trenta), seminativo, classe 1 , Reddito 

Dominicale di Euro 0,20, Reddito Agrario di Euro 0, 19;  

- 999, di metri quadrati 12 (dodici), seminativo arborato,  classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,08, Reddito Agrario di  Euro 0,07;  

- 1017, di metri quadrati 5 (cinque), seminativo arborato, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,03, Reddito Agrario di  Euro 0,03;  

- 1020, di metri quadrati 24 (ventiquattro), seminativo arb orato, classe 

1, Reddito Dominicale di Euro 0,16, Reddito Agrario  di Euro 0,15;  



- 1024, di metri quadrati 372 (trecentosettantadue), semina tivo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 2,53, Reddito Agrario di Euro 2,31;  

- 1029, di metri quadrati 20 (venti), seminativo arborato, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,14, Reddito Agrario di  Euro 0,12;  

- 1031, di metri quadrati 875 (ottocentosettantacinque), se minativo 

arborato, classe 1, Reddito Dominicale di Euro 5,95 , Reddito Agrario di 

Euro 5,42;  

- 886, di metri quadrati 47 (quarantasette), frutteto, cla sse 1, Reddito 

Dominicale di Euro 0,88, Reddito Agrario di Euro 0, 36;  

- 1036, di metri quadrati 234 (duecentotrentaquattro), semi nativo 

arborato, classe 1, Reddito Dominicale di Euro 1,59 , Reddito Agrario di 

Euro 1,45;  

- 1045, di metri quadrati 60 (sessanta), seminativo arborat o, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,41, Reddito Agrario di  Euro 0,37;  

- 1046, di metri quadrati 200 (duecento), seminativo arbora to, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 1,36, Reddito Agrario di  Euro 1,24;  

- 1050, di metri quadrati 153 (centocinquantatre), frutteto , classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 2,85, Reddito Agrario di  Euro 1,19;  

- 1051, di metri quadrati 45 (quarantacinque), frutteto, cl asse 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,84, Reddito Agrario di  Euro 0,35;  

- 1052, di metri quadrati 57 (cinquantasette), frutteto, cl asse 1, 

Reddito Dominicale di Euro 1,06, Reddito Agrario di  Euro 0,44;  

- 1060, di metri quadrati 124 (centoventiquattro), seminati vo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 0,84, Reddito Agrario di Euro 0,77;  

- 1061, di metri quadrati 65 (sessantacinque), seminativo a rborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 0,44, Reddito Agrario di Euro 0,40;  

- 1007, di metri quadrati 120 (centoventi), vivaio, classe 2, Reddito 

Dominicale di Euro 7,56, Reddito Agrario di Euro 4, 21;  



- 1012, di metri quadrati 90 (novanta), vivaio, classe 2, R eddito 

Dominicale di Euro 5,82, Reddito Agrario di Euro 3, 16;  

- 1238, di metri quadrati 6.435 (seimilaquattrocentotrentac inque), 

seminativo arborato, classe 1, Reddito Dominicale d i Euro 43,74, Reddito 

Agrario di Euro 39,88. 

Ai fini storico-catastali si precisa che: 

- i mappali 1017, 1020 derivano dal mappale 710; 

- i mappali 988, 989, 990 derivano dal mappale 119;  

- i mappali 996, 997 derivano dal mappale 263; 

- il mappale 999 deriva dal mappale 396; 

- il mappale 1007 deriva dal mappale 407; 

- il mappale 1012 deriva dal mappale 429; 

- i mappali 1024, 1029, 1031 derivano dal mappale 7 10; 

- il mappale 1238 deriva dal mappale 1022, a sua vo lta ex 710; 

- il mappale 1036 deriva dal mappale 711; 

- i mappali 1045, 1046 derivano dal mappale 862, a sua volta ex 110; 

- i mappali 1050, 1051, 1052 derivano dal mappale 8 66, a sua volta ex 

117; 

- il mappale 886 deriva dal mappale 865, ex 117; 

- i mappali 1060, 1061 derivano dal mappale 884, gi à 861, a sua volta ex 

110.  

Dichiarazione di conformità:  

La parte cedente dichiara che i dati catastali sopr a riportati sono 

conformi allo stato di fatto attuale di quanto in c ontratto. 

 

Il fabbricato colonico esistente nel lotto identifi cato catastalmente al 

Foglio 34 mappale 119 è stato demolito con Scia pro t. n.21409 del 

27.12.2016 e chiusura lavori del …….  

 



IN SECONDO LUOGO: 

La società "EDIL CANTAGRILLO S.R.L.", come sopra ra ppresentata, in 

adempimento delle obbligazioni contenute nelle conv enzioni urbanistiche 

ai miei rogiti in data 20 giugno 2005, repertorio n . 45814/11309, e in 

data 14 ottobre 2008, repertorio n. 53215/16365, ci tate alla lettera e) 

della premessa, ed ai sensi del primo comma dell'ar ticolo 11 della Legge 

28 gennaio 1977 n. 10, cede e trasferisce, senza co rrispettivo ed in 

adempimento degli obblighi di cui sopra e alla prem essa, al "COMUNE DI 

SERRAVALLE PISTOIESE" che, come sopra rappresentato , accetta il diritto 

di piena proprietà sui seguenti beni immobili:  

A)  vari appezzamenti di terreno posti in Comune di Se rravalle Pistoiese 

(PT), località Cantagrillo, lungo la via                     , della 

superficie catastale complessiva di metri 

quadrati                          , ricadenti in zo na destinata a verde 

di corredo stradale.  

Confini:   

salvo se altri.  

Catasto:  Al Catasto Terreni del Comune di Serravalle Pistoie se quanto 

descritto è rappresentato, al giusto conto della pa rte cedente,  

* in foglio 25, mappali: 

- 1089, di metri quadrati 260 (duecentosessanta), seminativ o arborato, 

classe 2, Reddito Dominicale di Euro 1,51, Reddito Agrario di Euro 1,48;  

- 1090, di metri quadrati 110 (centodieci), seminativo arbo rato, classe 2, 

Reddito Dominicale di Euro 0,64, Reddito Agrario di  Euro 0,62;  

- 1091, di metri quadrati 431 (quattrocentotrentuno), semin ativo arborato, 

classe 2, Reddito Dominicale di Euro 2,50, Reddito Agrario di Euro 2,45;  

- 1092, di metri quadrati 8 (otto), seminativo arborato, cl asse 2, 

Reddito Dominicale di Euro 0,05, Reddito Agrario di  Euro 0,05;  



- 1093, di metri quadrati 3 (tre), seminativo arborato, cla sse 2, Reddito 

Dominicale di Euro 0,02, Reddito Agrario di Euro 0, 02;  

- 1095, di metri quadrati 235 (duecentotrentacinque), semin ativo arborato, 

classe 2, Reddito Dominicale di Euro 1,36, Reddito Agrario di Euro 1,34;  

- 1096, di metri quadrati 290 (duecentonovanta), seminativo  arborato, 

classe 2, Reddito Dominicale di Euro 1,68, Reddito Agrario di Euro 1,65;  

* in foglio 34, mappali: 

- 993, di metri quadrati 358 (trecentocinquantotto), semin ativo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 2,43, Reddito Agrario di Euro 2,22;  

- 994, di metri quadrati 130 (centotrenta), seminativo arb orato, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,88, Reddito Agrario di  Euro 0,81;  

- 1008, di metri quadrati 1.770 (millesettecentosettanta), vivaio, classe 

1, Reddito Dominicale di Euro 146,44, Reddito Agrar io di Euro 70,39;  

- 1009, di metri quadrati 200 (duecento), vivaio, classe 1,  Reddito 

Dominicale di Euro 16,55, Reddito Agrario di Euro 7 ,95;  

- 1014, di metri quadrati 42 (quarantadue), seminativo arbo rato, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,29, Reddito Agrario di  Euro 0,26;  

- 1018, di metri quadrati 533 (cinquecentotrentatre), semin ativo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 3,62, Reddito Agrario di Euro 3,30;  

- 1019, di metri quadrati 176 (centosettantasei), seminativ o arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 1,20, Reddito Agrario di Euro 1,09;  

- 1021, di metri quadrati 410 (quattrocentodieci), seminati vo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 2,79, Reddito Agrario di Euro 2,54;  

- 1030, di metri quadrati 960 (novecentosessanta), seminati vo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 6,53, Reddito Agrario di Euro 5,95;  

- 1034, di metri quadrati 1.520 (millecinquecentoventi), se minativo 

arborato, classe 1, Reddito Dominicale di Euro 10,3 3, Reddito Agrario di 

Euro 9,42;  



- 1039, di metri quadrati 240 (duecentoquaranta), seminativ o arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 1,63, Reddito Agrario di Euro 1,49;  

- 1085, di metri quadrati 341 (trecentoquarantuno), seminat ivo arborato, 

classe 1, Reddito Dominicale di Euro 2,32, Reddito Agrario di Euro 2,11;  

- 1086, di metri quadrati 11 (undici), seminativo arborato,  classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,07, Reddito Agrario di  Euro 0,07;  

- 1088, di metri quadrati 17 (diciassette), seminativo arbo rato, classe 1, 

Reddito Dominicale di Euro 0,12, Reddito Agrario di  Euro 0,11; 

Ai fini storico catastali si precisa che: 

- i mappali 1089 e 1090 del foglio 25 derivano dal mappale 987 (ex 

mappale 275); 

- i mappali 1091, 1092 e 1093 del foglio 25 derivan o dal mappale 989 (ex 

mappale 966, già 165); 

- i mappali 1095 e 1096 del foglio 25 derivano dal mappale 1029 (ex 

mappale 393, già 165); 

- i mappali 993, 994 e  995 del foglio 34 derivano dal mappale 120; 

- il mappale 1014 del foglio 34 deriva dal mappale 510; 

- i mappali 1085,  1086, 1088 del foglio 34 derivan o dal mappale 992 (ex 

mappale 120); 

- il mappale 1039 del foglio 34 deriva dal mappale 728; 

- i mappali 1008, 1009 del foglio 34 derivano dal m appale 408; 

- i mappali 1018, 1019, 1021, 1030, 1034 del foglio  34 derivano dal 

mappale 710.  

IN TERZO LUOGO:  

La società "NUOVA LANAMFLEX DI TESI ROLANDO & C. - SNC", come sopra 

rappresentata, in adempimento delle obbligazioni co ntenute nelle 

convenzioni urbanistiche ai miei rogiti in data 20 giugno 2005, 

repertorio n. 45814/11309, e in data 14 ottobre 200 8, repertorio n. 

53215/16365, citate alla lettera e) della premessa,  ed ai sensi del primo 



comma dell'articolo 11 della Legge 28 gennaio 1977 n. 10, cede e 

trasferisce, senza corrispettivo ed in adempimento degli obblighi di cui 

sopra e alla premessa, al "COMUNE DI SERRAVALLE PIS TOIESE" che, come 

sopra rappresentato, accetta il diritto di piena pr oprietà sui seguenti 

beni immobili: 

- vari appezzamenti di terreno posti in Comune di S erravalle Pistoiese 

(PT), località Cantagrillo, lungo la via                     , della 

superficie catastale complessiva di metri 

quadrati                          , ricadenti in zo na destinata a verde 

di corredo stradale.  

Confini:   

salvo se altri.  

Catasto:   

* Al Catasto Terreni del Comune di Serravalle Pisto iese quanto descritto 

è rappresentato, al giusto conto della parte cedent e, in foglio 34, 

mappali: 

- 1000, di metri quadrati 575 (cinquecentosettantacinque), vivaio, classe 

2, Reddito Dominicale di Euro 36,21, Reddito Agrari o di Euro 20,19;  

- 1005, di metri quadrati 25 (venticinque), vivaio, classe 2, Reddito 

Dominicale di Euro 1,57, Reddito Agrario di Euro 0, 88;  

- 1006, di metri quadrati 26 (ventisei), vivaio, classe 2, Reddito 

Dominicale di Euro 1,64, Reddito Agrario di Euro 0, 91; 

 

* Al Catasto Fabbricati del Comune di Serravalle Pi stoiese quanto 

descritto è rappresentato, al giusto conto della pa rte cedente, in foglio 

34,  mappale 1065 , Categoria F/1, area urbana 

di                                      , senza red diti. 

Ai fini storico catastali si precisa che: 

- i mappali 1000, 1005, 1006 derivano dal mappale 4 07; 



- il mappale 1065 deriva dal mappale 428.  

Dichiarazione di conformità:  

La parte cedente dichiara che i dati catastali sopr a riportati sono 

conformi allo stato di fatto attuale di quanto in c ontratto. 

***** 

Le parti degli atti in primo, secondo e terzo luogo  fanno espressa 

richiesta dell'applicazione dei criteri di valutazi one previsti dal D.P.R. 

26 aprile 1986 n. 131 e successive modifiche ed int egrazioni.  

Certificato di destinazione urbanistica:  

Le parti cedenti degli atti in primo, secondo e ter zo luogo, ai sensi 

dell'art. 30, secondo comma, del D.P.R. 6 giugno 20 01 n. 380, esibiscono 

e mi consegnano il certificato di destinazione urba nistica  rilasciato 

dal Comune di Serravalle Pistoiese in data                         , 

protocollo n.              , che al presente atto s i allega sotto la 

lettera "……………", omessane la lettura per espressa rinuncia dei com parenti, 

e dichiara che dalla data del rilascio non sono int ervenute modifiche 

degli strumenti urbanistici relativi ai terreni in oggetto.  

Dichiarazioni urbanistiche:  

Le parti cedenti degli atti in primo, secondo e ter zo luogo, sotto la 

loro personale responsabilità, dichiarano che le op ere di urbanizzazione 

realizzate sulle aree in oggetto sono state compiut e a seguito delle 

citate convenzioni urbanistiche ed in esecuzione de i seguenti atti 

amministrativi rilasciati dal Comune di Serravalle Pistoiese: 

- permesso di costruire n. 56 in data 6 ottobre 200 5; 

- permesso di costruire n. 308/2018 del 17 gennaio 2019 (pratica edilizia 

n. 308/2018).  

***  

I beni oggetto degli atti in primo, secondo e terzo  luogo vengono ceduti 

gratuitamente, a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto 



in cui attualmente si trovano, con ogni diritto, ra gione ed azione, 

accessione, dipendenza, pertinenza, comunione, serv itù attiva e passiva, 

ed in particolare con: 

- tutti i vincoli nascenti dalle convenzioni urbani stiche ai miei rogiti 

in data 20 giugno 2005, repertorio n. 45814/11309, e in data 14 ottobre 

2008, repertorio n. 53215/16365, citate alla letter a e) della premessa; 

- servitù inamovibile di elettrodotto, di passo ped onale e carrabile a 

favore di Enel Distribuzione spa, costituita con at to notaio Patrizia De 

Luca in data 16 marzo 2011 repertorio n.47175/5603,  trascritto a Pistoia 

in data 15 aprile 2011 al n.1987 del registro parti colare, gravante gli 

originari mappali 1022, 996, 1039, 1086, 1088; 

- servitù di passo e transito e di attraversamento tubazioni a favore di 

Tesi Alessandra e Fenice Immobiliare, costituite co n atto notaio Marco 

Regni in data 25 gennaio 2018  repertorio n.222803/ 53749, trascritto a 

Pistoia in data 19 febbraio 2018 ai nn.1170 e 1171 del registro 

particolare, gravante i mappali 1005, 1006.  

***  

ART. 3)  PATTI E CONDIZIONI  

 a)  Le parti come sopra costituite e rappresentate, co n la 

sottoscrizione del presente atto, convengono e conf ermano tutti gli 

accordi in precedenza intervenuti in ordine alla re alizzazione di tutte 

le opere di urbanizzazione del comparto C4 in ogget to ed alle relative 

modalità e tempistiche di esecuzione così come da u ltimo recepite e 

definite nella deliberazione di Giunta Municipale n . 143 del 5 luglio 

2018 e nei relativi allegati, che si intendono qui per integralmente 

trascritte.  

 b)  L'accettazione da parte del Comune di Serravalle P istoiese di 

opere di urbanizzazione non definitivamente complet ate non costituisce 

formale o sostanziale rinuncia dell’Ente alla reali zzazione, da parte del 



Consorzio, di tutte le opere necessarie per vedere completata anche la 

seconda fase delle opere di urbanizzazione primaria  insistenti sia sui 

terreni ceduti con il presente atto sia su quelli g ià oggetto di cessione 

con l'atto Notaio Paggi 27 marzo 2017 richiamato in  premessa. Il 

Consorzio conferma pertanto il proprio obbligo a co mpletare in ogni sua 

parte le opere di urbanizzazione ricadenti all'inte rno di tutto il piano 

particolareggiato per la realizzazione della zona C /4 con destinazione 

d'uso integrata, ancorché già cedute al Comune di S erravalle Pistoiese.  

 c) A quest’ultimo riguardo, con specifico riferimento alle aree 

cedute all'Ente con l’atto Notaio Paggi del 27 marz o 2017 sopra 

richiamato ed al fine di consentire al Consorzio l’ adempimento degli 

obblighi convenzionali relativi alla corretta esecu zione e al collaudo 

delle OO.UU. ivi insistenti, il Comune di Serravall e Pistoiese, con la 

sottoscrizione del presente atto, immette il Consor zio, che accetta, 

nella detenzione delle medesime aree, fatta tuttavi a eccezione della 

porzione di dette aree individuata con campitura di  colore ROSSO nella 

planimetria che si allega al presente atto sotto la  lettera "…………", 

restando tale porzione nell’esclusivo temporaneo po ssesso del Comune di 

Serravalle Pistoiese, che ha già provveduto alla re lativa recinzione e 

che, con separato atto, provvederà ad immettere il Consorzio nel suo 

possesso per il completamento dei lavori di urbaniz zazione previsti negli 

elaborato approvati curandone, fino a quel momento,  la custodia e la 

manutenzione; con l’ulteriore precisazione che il t ermine di due anni di 

cui all’art. 6 della Convenzione 20 giugno 2005 dec orrerà esclusivamente 

dal collaudo tecnico-amministrativo delle opere di urbanizzazione 

relativo anche alla seconda fase, ad eccezione di q uelle inerenti la 

porzione campita in colore ROSSO nell'allegato “... .”; 

 d) Resta inoltre nella detenzione del Consorzio, ancor ché oggi 

ceduta dai consorziati rispettivi proprietari con i l presente atto, la 



porzione di aree destinate ad opere di urbanizzazio ne O.U.2 individuata 

con campitura di colore GIALLO nella planimetria ch e si allega al 

presente atto sotto la lettera "…………", al fine di consentire al Consorzio 

la ultimazione delle stesse opere. 

 e) Il Consorzio riconosce che l'accettazione dell'ente  alla 

cessione di opere di urbanizzazione non collaudate non costituisce 

formale o sostanziale rinuncia dell’Ente medesimo a lla polizza Allianz n. 

106485461 come integrata con l'appendice temporanea  n. 120154704  che 

rimarrà efficace ed escutibile fino al decorso del termine di cui all'art. 

8, comma terzo, della Convenzione 20 giugno 2005.  

f)  Ove il Consorzio fosse inadempiente agli obblighi convenzionali 

anche come definiti e meglio precisati per modalità  e tempistiche 

nell’art. 3 delle N.T.A. approvate con la delibera della G.M. n. 143 del 

5 luglio 2018, l’Amministrazione, fermo l’esercizio  dei poteri all’uopo 

previsti in Convenzione, potrà, ove ne ricorrano i presupposti, escutere 

le fideiussioni rilasciate e procedere direttamente  all’esecuzione, 

completamento e/o collaudo di tutte o parte delle o pere di urbanizzazione 

primarie e secondarie dell'intero comparto. Il Cons orzio riconosce al 

Comune che, ricorrendo le ipotesi di cui sopra, avr à diritto di 

riacquisire il possesso delle aree e delle opere di  urbanizzazione non 

completate, previo invio di una semplice comunicazi one al Consorzio 

medesimo e previa convocazione dello stesso, nella persona del Suo legale 

rappresentante, per la redazione di uno stato di co nsistenza in 

contraddittorio delle opere eseguite (ovvero, ove c iò non fosse possibile 

per assenza del legale rappresentante del Consorzio , alla presenza di 

almeno due testimoni), senza che il Consorzio possa  opporre alcuna 

eccezione. I consorziati fin d'ora autorizzano e de legano, per quanto 

possa occorrere,  il legale rappresentante del Cons orzio a presenziare 

allo stato di consistenza di cui sopra;  



 g) Il Consorzio conferma l’impegno a compiere, a propr ia cura e 

spese,  tutto quanto necessario per la corretta esecuzione delle opere di 

urbanizzazione primaria, che, alla data del collaud o tecnico-

amministrativo della seconda fase, dovranno risulta re efficienti, 

funzionanti, esenti da vizi, difformità e difetti, conformi alla regola 

dell’arte e in perfetto stato di manutenzione. 

ART. 4) VALORI 

I Luogo:  

Le parti dell'atto in primo luogo dichiarano che il  valore dei beni 

ceduti è pari ad Euro                                                   ;  

II Luogo:  

Le parti dell'atto in secondo luogo dichiarano che il valore dei beni 

ceduti è pari ad Euro                                                   , 

di cui: 

- Euro                             per i terreni;  

 

 

III Luogo:  

Le parti dell'atto in terzo luogo dichiarano che il  valore dei beni 

ceduti è pari ad Euro                                                   .  

IV Luogo:  

Le parti dell'atto in quarto luogo dichiarano che i l valore del bene 

ceduto è pari ad Euro                                                   . 

 

ART. 5) RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE  

Le parti cedenti degli atti in primo, secondo, terz o e quarto luogo 

rinunciano ad ogni diritto di ipoteca legale comunq ue scaturente dal 

presente atto, esonerando espressamente il competen te Conservatore dei 

Registri Immobiliari da ogni responsabilità al rigu ardo. 



ART. 6) EFFETTI E POSSESSO 

Gli effetti attivi e passivi del presente atto deco rrono da oggi. 

La parte cessionaria degli atti in primo, secondo e  terzo luogo viene 

immessa da oggi nel possesso legale dei beni immobi li, salvo quanto sopra 

precisato in ordine alla relativa detenzione.  

ART.7) GARANZIE 

Le parti cedenti degli atti in primo, secondo, e te rzo e  luogo, prestando 

le più ampie garanzie per l'evizione, dichiarano e garantiscono che i 

beni immobili in oggetto sono di loro rispettiva pi ena ed esclusiva 

titolarità e disponibilità, e che sono liberi da on eri, da diritti reali 

o personali di godimento, da garanzie reali e da vi ncoli derivanti da 

sequestri o pignoramenti, da terzi aventi diritto d i prelazione. 

ART.8) SPESE 

Le spese del presente atto, dirette e conseguenzial i sono a carico delle 

rispettive parti cedenti. 

Per il presente atto, l'imposta di bollo viene asso lta ai sensi dell'art. 

3 quinquies, comma primo, lettera a), del D.Lgs. 18  dicembre 1997 n. 463, 

così come modificato dal D.Lgs. 18 gennaio 2000 n. 9 e successivamente 

dal D.P.R. 18 agosto 2000 n. 308. 

ART. 9) DISCIPLINA FISCALE  

Le parti cedenti degli atti in primo, secondo, terz o e quarto luogo 

chiedono l'applicazione dell'art. 3 del D. Lgs 346/ 90 e dell'art. 32 

comma II D.P.R. 601/1973 così come richiamati nella  risoluzione n 68/N 

del 3 luglio 2014 dalla Agenzia delle Entrate tratt andosi di 

trasferimento a titolo gratuito con esenzione della  imposta ipotecaria e 

catastale ed imposta fissa di Registro.  

***  

Le parti, nel dare atto di essere state informate a nche per iscritto, 

liberamente consentono ed autorizzano, anche ai sen si e per gli effetti 



del D.Lgs 196/2003 (Legge Privacy), l'intero tratta mento dei dati 

personali per tutti i fini di cui al presente l'att o, nonché  le 

comunicazioni a tutti gli Uffici competenti e la co nservazione dei dati, 

anche oltre i termini di legge. 

                                                                         

                                                                         

                                                                         

                                                                         

                                                                         

                                                                         

          

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho dato 

lettura  ai Comparenti che lo approvano   e con me Notaio lo 

sottoscrivono, essendo le 

ore                                                                      

           

Consta di            fogli  scritti  da persona di mia fiducia e da me 

Notaio su                facciat  e sin qui della p resente. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  


